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株 式 会 社 す む た す  

 

国 内 初、 税 理 ⼠・ 弁 護 ⼠ 向 け に ⾮ 対 ⾯ 型 の 不 動 産 価 格 算 出 シ ス テ ム を 開 発  

新 型 コ ロ ナ 影 響 下 に お い て 不 動 産 の 価 格 を ⼠ 業 ⾃ ら 無 料 で 査 定 可 能 に  

〜 AI に よ り ⼠ 業 の 業 務 効 率 化 を サ ポー ト、 法 的 ⽂ 書 の ⾃ 動 作 成 機 能 実 装 な ど も 予 定〜  

 
  AI を 活 ⽤ し て 最 短 2 ⽇ で マ ン ショ ン を 売 却 で き る 国 内 初 の サー ビ ス 「す む た す 買 取 （  

https://sumutasu.jp/     ）」 を 提 供 す る 株 式 会 社 す む た す （東 京 都 ⽬ ⿊ 区、 代 表 ： ⾓   ⾼ 広、 以 下 

「す む た す」） は、 新 型 コ ロ ナ ウ イ ル ス 感 染 症 （ COVID-19 ） の 影 響 下 に お け る ⼠ 業 の 業 務 効 率 

化 を ⽬ 的 に、 本 ⽇ よ り、 国 内 で 初 め て、 税 理 ⼠ や 弁 護 ⼠ 向 け に ⾮ 対 ⾯ 型 の 不 動 産 価 格 算 出 シ ス テ 

ム 「す む た す 買 取 PRO 」 を 開 発 し 無 料 提 供 を 開 始 し ま す。 こ れ に よ り、 税 理 ⼠ や 弁 護 ⼠ は、 相 

続 や 離 婚 調 停 に 伴っ た マ ン ショ ン の 相 続 や 売 却 に 関 す る 相 談 を 受 け た 際、 ⾃ ら 買 取 価 格 を 査 定 で 

き る よ う に な る た め、 新 型 コ ロ ナ の 影 響 下 に お い て も ス ムー ズ に 業 務 を 推 進 す る こ と が 可 能 と な 

り ま す。  

  ま た、 今 後 は 法 的 ⽂ 書 の ⾃ 動 作 成 が で き る 新 機 能 の 追 加 な ど を 予 定 し、 ⼠ 業 の 業 務 効 率 化 を さ 

ら に サ ポー ト し ま す。  

 

 

 
▲ サー ビ ス 画 像  

 

【サー ビ ス 提 供 背 景】  

  新 型 コ ロ ナ ウ イ ル ス 感 染 症 （ COVID-19 ） が 拡 ⼤ す る 中、 政 府 よ り 緊 急 事 態 宣 ⾔ が 発 令 さ れ、 

感 染 防 ⽌ 対 策 と し て ⼈ と の 接 触 機 会 を 8 割 削 減 す る よ う 要 請 さ れ て い ま す。  
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  ⼀ ⽅、 ⽇ 本 国 内 の ⾼ 齢 化 か ら 相 続 が 増 加 し、 平 成 29 年 度 の 相 続 税 の 納 税 者 は 3 年 前 の 約 2 倍 （ 

※1 ） と なっ て い ま す。 今 後、 相 続 の さ ら な る 増 加 に 伴 い、 相 続 市 場 の 資 産 構 成 の 約 3 割 （ ※2 ） 

を 占 め る 不 動 産 に お い て も 同 様 の 増 加 が ⾒ 込 ま れ て い ま す。 ま た、 不 動 産 相 続 に あ たっ て は そ の 

物 件 の 市 場 価 格 を 算 出 す る 必 要 が あ り ま す が、 税 理 ⼠ や 弁 護 ⼠ の 事 務 所 で は 不 動 産 取 引 の 専 ⾨ 家 

が い な い た め、 最 新 の 不 動 産 市 場 を 把 握 す る に は 時 間 が か か り ま す。 ま た、 売 却 す る 場 合 も 通 常 

3 ヶ ⽉ か ら 半 年 の 時 間 を 要 す る た め、 事 務 所 が 即 時 性 を 持っ て 顧 客 の 相 談 に 対 応 で き な い と い う 

課 題 が あ り ま し た。  

  こ れ ら の こ と か ら、 す む た す は 新 型 コ ロ ナ 影 響 下 に お け る ⼠ 業 の 業 務 効 率 化 と ⽣ 産 性 向 上 を ⽬ 

的 に、 こ の 度、 「す む た す 買 取 PRO 」 の 提 供 に ⾄ り ま し た。  

 

【「す む た す 買 取 PRO 」 に つ い て】  

  「す む た す 買 取 PRO 」 は、 AI を 活 ⽤ し て 最 短 2 ⽇ で マ ン ショ ン を 売 却 で き る、 税 理 ⼠・ 弁 護 ⼠ 

事 務 所 向 け の 不 動 産 買 取 SaaS で す。 2018 年 10 ⽉ に リ リー ス し た 「す む た す 買 取 （  

https://sumutasu.jp/    ）」 の 技 術 を ⽤ い て ⾃ 社 開 発 し た 価 格 査 定 ア ル ゴ リ ズ ム に よ り、 間 取 り 

や 建 物 ⾯ 積、 郵 便 番 号 な ど の 基 本 情 報 か ら 買 取 価 格 を ⾃ 動 算 出 し、 買 取 査 定 の み を 最 短 1 時 間 で 

⾏ う こ と が 可 能 で す。  

   こ れ に よ り 税 理 ⼠ 事 務 所・ 弁 護 ⼠ 事 務 所 は、 顧 客 か ら マ ン ショ ン の 相 続 や 売 却 に 関 す る 相 談 を 

受 け た 時 に、 ⾮ 接 触 か つ 短 時 間 で 価 格 を 提 ⽰ し 売 却 を 提 案 で き る よ う に な り ま す。 ま た、 顧 客 は 

マ ン ショ ン の 市 場 価 値 を 当 ⽇ 中 に 把 握 す る こ と で、 相 続 や 売 却 な ど の 意 思 決 定 を 素 早 く ⾏ う こ と 

が 可 能 に な り ま す。  

  「す む た す 買 取 PRO 」 は サー ビ ス 開 始 時 点 で 全 国 の 税 理 ⼠ 事 務 所・ 弁 護 ⼠ 事 務 所 な ど 約 20 社 

へ の 導 ⼊ が 決 まっ て お り、 2020 年 度 内 に 約 100 社 の 導 ⼊ を 予 定 し て い ま す。  

 

※1 ： 国 税 庁 「平 成 29 年 分 の 相 続 税 の 申 告 状 況 に つ い て」 よ り 引 ⽤  

https://www.nta.go.jp/information/release/kokuzeicho/2018/sozoku_shinkoku/index.h 

tm  

※2 ： フィ デ リ ティ 退 職・ 投 資 教 育 研 究 所 「相 続 ⼈ 5000 ⼈ ア ン ケー ト 調 査」 よ り 引 ⽤ （ 2016 

年）  

 

■   税 理 ⼠ 法 ⼈ ファー サ イ ト   代 表 パー ト ナー   税 理 ⼠   ⽶ 津   良 治 ⽒ か ら の コ メ ン ト  

相 続 の 相 談 で、 お 客 様 に 不 動 産 の 売 却 を 提 案 す る こ と が 多 く あ り ま す。 そ の 際 に 想 定 売 却 価 格 が 分 か 

ら な い と 無 責 任 な ア ド バ イ ス に なっ て し ま い ま す。 し か し、 我々 税 理 ⼠ は 不 動 産 の 流 通 価 格 に は 精 通 

し て い ま せ ん。 『す む た す 買 取 PRO 』 は 「実 際、 い く ら で 売 却 で き そ う で しょ う か？」 と い う お 客 

様 の 切 実 な 疑 問 に 迅 速 に 答 え ら れ る サー ビ ス の た め、 新 型 コ ロ ナ の 影 響 で 仕 事 に 制 限 が 出 る 中、 こ の 

よ う な サー ビ ス が 出 た こ と で、 ス ムー ズ に 業 務 遂 ⾏ で き る よ う に な る こ と を 期 待 し て い ま す。  

 

■   「す む た す 買 取 PRO 」 サー ビ ス 概 要  

・ 提 供 開 始 ⽇ ： 2020 年 4 ⽉ 27 ⽇  

・ 機 能         ： 不 動 産 価 格 査 定 機 能、 査 定 書 作 成 機 能、 価 格 算 定 根 拠 書 類 の ⾃ 動 作 成 機 能 （予 

定）  

・ 利 ⽤ 料 ⾦     ： 無 料  

・ 提 供 対 象     ： ⾸ 都 圏 で 事 業 展 開 を さ れ て い る 税 理 ⼠ 法 ⼈、 税 理 ⼠ 事 務 所、 法 律 事 務 所  

・ 申 し 込 み ⽅ 法 ： 「す む た す 買 取 PRO 」 問 い 合 わ せ 先   TEL ： 0120-540-880  

「す む た す 買 取 PRO 」   登 録 申 し 込 み ⽤ フォー ム   URL ： 

https://forms.gle/d21yFT2zH9pBCpCS9  
 

【株 式 会 社 す む た す   に つ い て】  

■   会 社 概 要  

・ 会 社 名     ： 株 式 会 社 す む た す  
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・ 代 表 者   ： 代 表 取 締 役   ⾓   ⾼ 広  

・ 所 在 地   ： 東 京 都 ⽬ ⿊ 区 ⻘ 葉 台 3-18-3   THE   WORKS   403  

・ 設 ⽴     ： 2018 年 1 ⽉  

・ 事 業 内 容 ： 不 動 産 買 取 再 販 事 業  

・ URL     ：  https://sumutasu.co.jp/  

 

 

■   「す む た す 買 取」 サー ビ ス 概 要  

  査 定 ア ル ゴ リ ズ ム に よ り 最 短 1 時 間 で 買 取 価 格 を 提 ⽰ し、 直 接 買 取 を ⾏ う こ と で 最 短 2 ⽇ で 売 

買 契 約 と 現 ⾦ ⼊ ⾦ ま で ⾏ う オ ン ラ イ ン の 不 動 産 直 接 買 取 サー ビ ス で す。 こ れ ま で の 累 計 価 格 査 定 

額 は 800 億 円、 査 定 件 数 は 2,900 件 を 超 え て い ま す。  

  不 動 産 流 通 に お け る 中 古 住 宅 の ⽐ 率 は、 欧 ⽶ が 80 ％ 以 上 を 超 え る 中、 ⽇ 本 で は 15 ％ に 留 まっ 

て い ま す （ ※3 ）。 と り わ け 中 古 住 宅 の 流 通 ⽐ 率 の ⼤ き い ア メ リ カ に お い て は、 ユ ニ コー ン 企 業 

Opendoor （オー プ ン ド ア） (    https://www.opendoor.com/    ) に よ る 独 ⾃ ア ル ゴ リ ズ ム を 活 ⽤ 

し た オ ン ラ イ ン の 不 動 産 直 接 買 取 再 販 モ デ ル が 存 在 感 を 増 し て い ま す。 こ の よ う な モ デ ル は 「 

iBuyer （ア イ バ イ ヤー）」 と 呼 ば れ て お り、 す む た す は、 ⽇ 本 で 初 め て の 「 iBuyer 」 企 業 で 

す。  

 

・ サー ビ ス URL ：  https://sumutasu.jp/   

 

※3   出 展 元 ： 住 宅・ ⼟ 地 統 計 調 査 （平 成 25 年） （総 務 省）、 住 宅 着 ⼯ 統 計 （平 成 25 年） （国 

⼟ 交 通 省）、 Statistical   Abstract   of   the   U.S.   2007 等  

 

 

【本 サー ビ ス お よ び、 本 プ レ ス リ リー ス に 関 す る お 問 い 合 わ せ 先】  

・ お 問 い 合 わ せ 先   ： 株 式 会 社 す む た す   広 報 担 当   ⾓・ 岩 ⽥  

・ Tel             ： 03-6805-5686  

・ E-Mail           ：  pr @sumutasu.co.jp   
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